Prefeitura do Municipio de Itatiba
Secretaria dos Negocios Juridicos

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 2016000006182

DISPENSA DE LICITACAO, ART. 24, X, LEI FEDERAL N.° 8.666/93
CONTRATON.® w= | () ¥ 12016

& “VALOR DO CONTRATO RS 372.012,24 o

Clausula I

Obrigam-se pelo cumprimento do presente instrumento contratual:

a) Como LOCATARIA:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA, com endereg¢o na Avenida Luciano
Consoline, n.°600, Jardim de Lucca, em Itatiba, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°50.122.571./0001-77, representada por JOAO GUALBERTO FATTORI,
Prefeito Municipal, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG
n.°7.146.751-8 SSP/SP e do CPF/MF n.°713.173.928-68 e pela Responsavel pela
Secretaria da Administragéo, STEFANIA PENTEADO CORRADINI RELA,
portadora da cédula de identidade RG n.°30.122.351-8 e do CPF n.2296.334.758-80.

b) Como LOCADORA:

JOITA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA., com sede na Avenida
Pedro Mascagni, n.°650, sala 1, no bairro Jardim Galetto, neste Municipio de [tatiba,
estado de Sdo Paulo, regularmente inscrita no CNPJ sob o n.°48.827.950/0001-10, neste
ato representada pelo Sr. JOSE ALVES BARBOSA, brasileiro, empresdrio, portador da
cédula de identidade RG n.°6.190.068-0 SSP/SP e do CPF n.°241.686.888-87.

Clausula IT — OBJETO DO C)ONTRATO
2.1 — Constitui objeto do preser te contrato a locagiio (parcial) do imovel situado na Rua

Domingo Pretti, n.°170, no baii o Vila Santa Clara, neste Municipio de Itatiba, Estado

de Sdo Paulo, objeto da matri:ula n.°03339 devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imoéveis de Itatiba, 1a area de terreno no total de 4.214,34m? (quatro mil e N

duzentos € quatorze metros quac -ados e trinta e quatro centimetros) e na area construida
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no total de 1.368,89m? (um mil e trezentos ¢ sessenta € oito metros quadrados € oitenta
e nove centimetros) conforme croqui anexo e parecer técnico de avaliagdo da Comiss@o
de Avaliacoes de Imoveis da Municipalidade, objetivando o abrigo da Estagdo

Rodoviaria de Itatiba.

Clausula III - DO VALOR DA LOCACAO E DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
3.1 — O prego mensal da locagdo do imovel objeto deste contrato ¢ de R$ 31.001,02
(trinta e um mil e um reais e dois centavos).

3.2 — Para fazer frente as despesas do presente contrato, existem recursos orgamentarios
empenhados onerando a dotagdo: 1.°02.00.0C — Prefeitura Municipal, 02.05.00 —
Secretaria da Administrag@o, 02.05.01 — Secretaria da Administragdo, 3.3.90.39.00 —
Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica, 91.110.0000 — Geral, 26.453.0005.2.078
— Manutengdo Subsidio ao Transp. Col stivo Municipal, através da nota de empenho
1n.°8290-000 no valor total de R$67.002.20 (sessenta e sete mil e dois reais e vinte
centavos). Para o exercicio de 2017 serd feita nova nota de empenho no valor total de
R$305.010,04 (trezentos e cinco mil e dez reais e quatro centavos), onerando as

dotagdes orgamentarias correntes.

Clausula IV — DO REAJUSTE DA LOCA CTAO
4.1 — O valor da prestagdo locaticia sera corrigido anualmente, tomando-se por base 0
IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo) divulgado pelo IBGE (Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou qualg ier outro que venha a substitui-lo.

Cliusula V — DOS PAGAMENTOS J

5.1 — A LOCATARIA efetuard o pagamento menaal do aluguel no dia 5 (cinco) de cada
més seguinte ao vencido, mediante depdsito bancério a ser efetuado na conta corrente da
LOCADORA, cito: em nome de JOITA Empreendimentos € Construgdio Ltda, CNPJ
n.°48.827.950/0001-10, Banco: Santander, .Agéncia n.% 0216, Conta Corrente
n.%:13.000422-1.

Av. Luciano Consoline, n.° 600 — Jardim de Luccﬁ _ Itatiba — SP — CEP: 13253-205. 2
Tel: (11) 3183-0755 — Internet. www.itatiba.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Itatiba
Secretaria dos Negdcios Juridicos

Clausula VI — DA FISCALIZACAO

6.1 — A execu¢do do presente contrato, no que tange aos Seus fins e reflexos, sera
2 i

fiscalizada pelas Secretarias de Finangas e de Administragdio, através de seus

organismos auxiliares, ou agentes administrativos designados pelo titular da Pasta para
tal finalidade.

Clausula VII - DO PRAZO DE VIGENCIA DA LOCACAO
7.1 — O prazo de vigéncia da locagdo ¢ de 12 (do’ze) meses contados a partir da data de

30 de outubro de 2016.

Clausula VIII - DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO DO IMOVEL
8.1 — As partes asseveram que 0O imével encontra-se em perfeitas condigdes de uso €

funcionamento.

Cliusula IX — DAS OBRIGACCES

9.1 — As tarifas, precos publicos e emolum:ntos incidentes sobre o imével, qualquer que
seja a modalidade da sua cobran¢a, bem como aqueles necessarios para as ligagdes
correspondentes a servigos publicos, correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA.

9.2 — As despesas relativas ao [PTU, consumo de agua, energia elétrica, telefone,
seguranga, manutengéo, limpeza, etc., qualquer que seja a modalidade da sua cobranga,
bem como aquelas necessarias para as ligagdes correspondentes a servigos publicos,
correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA, que devera pagé-las nas devidas épocas,
sob pena de constituir-se infragdo contratual.

93 — A LOCATARIA se obriga a satisfazer, 3s suas custas, todas as exigéncias de
outros orgdos Estaduais e Federais, sem direito a qualquer indenizagdo pelas obras que
executar para atender tais exigéncias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao
imovel, desde que ndo decorram de situagdes preexistentes a locag@o, caso em que serao
de responsabilidade da LOCADORA.

9.4 — A LOCATARIA assume a pbrigagdo de manter o imével em perfeito estado de
conservagdo, bem como todas as instalag:ées em bom estado de funcionamento,

restituindo-o quando findo ou rescindido este contrato, sem danos ou faltas, obrigando-
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se a fazer, por sua conta, no imoével locado, as reparagdes dos estragos a que der causa,
salvo aquelas que provenham do uso normal do imével; fazendo, ainda, a manutengao
regular do mesmo. (

9.5 — A LOCATARIA n#o podera transferir este contrato sem prévio consentimento por
escrito da LOCADORA, nem dar ao imével destino diverso do contratualmente
estabelecido.

9.6 — No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara a LOCADORA desobrigada
de todas as clausulas do presente contrato, ressalvado a LOCATARIA, tdo somente, a
faculdade de haver do poder desapropriante, a indenizagdo que, por ventura, tiver
direito.

9.7 — A LOCATARIA faculta a LOCADOF.A examinar ou vistoriar o imovel locado,
quando julgar conveniente, desde que em d:a e horério de expediente, mediante pedido
expresso nesse sentido, formulado com antecedéncia de 10 (dez) dias.

9.8 — A LOCATARIA n#o realizara nenhura2 modificagdo ou obra na forma interna ou
externa do imovel, sem consentimento da I OCADORA por escrito, salvo as decorrentes
diretamente do contrato ou das finalidades sxigidas do imével.

9.9 — As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas, e as uteis, desde que
autorizadas pela LOCADORA, serdo indeaizaveis € permitem 0 exercicio do direito de
retengdo. As benfeitorias voluptuarias néd:, serdo indenizaveis, podendo ser levantadas,
finda a locacdo, desde que ndo afetem a es:rutura do imével.

9.10 — No caso de venda, ou qualquer outra espécie de alienagdo, a LOCATARIA tera,
em igualdade de condigdes, direito de preferéncia, na forma da Lei.

9.11 — Se, futuramente, o imovel locado for posto a venda, a LOCATARIA permitira
que os interessados 0 visitem, em dia € hosa previamente indicados pela LOCADORA,
desde que lhes sejam dada ciéncia por escrito, com antecedéncia de 10 (dez) dias.

9.12 — Na hipotese de alienagéo do imovel locado, o adquirente ficard obrigado a
respeitar este contrato, em todos os seus termos, condigdes e clausulas.

9.13 — Tudo quanto for devido em razao deste contrato, caso ndo pago voluntariamente,
serd cobrado em processo executivo Qu agao apropriada, correndo por conta do devedor,
além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e honorarios

advocaticios que ao credor forem devidos.
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9.14 — A LOCADORA é obrigada a garantir, durante 0 tempo da locagdo, o uso pacifico
do imével locado, bem como a responder pelos vicios e defeitos anteriores a locag@o,
sempre mantendo a forma e o destino do imével.

9.15 — A LOCADORA também fornecera descri¢do minuciosa do estado do imovel
quando de sua entrega, com referéncia aos defeitos existentes, se a LOCATARIA o
exigir. '

916 — A LOCADORA realizara os reparos € as obras necessarias, que ndo se

compreendam na manutengao ordinaria do imével, esta a cargo da LOCATARIA.

9.17 — Compromete-se a LOCATARIA a contratar empresa seguradora idonea, para
fazer contrato de seguro contra incéndio e outros danos. Tal seguro devera ter vigéncia
pelo periodo da locag@o. Caso ndo seja contratado o seguro a LOCATARIA se
responsabiliza por qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por
culpa ou dolo da LOCATARIA, obrigando-se ao pagamento acrescido de todas as
despesas por danos causados ao imovel, que serd apurado por meio de regular

procedimento administrativo ou judicial.

9.18 - A LOCATARIA fica autorizada a SiJBLOCAR a area destinada a bilheteria da

Estacdo Rodovidria para outras empresas do ramo.

Clausula X — DAS SANCOES

10.1 — Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel, o seu valor sera acrescido de 10%
(dez por cento) a titulo de multa contratual, mais os juros de mora a taxa legal.

102 — No caso de descumprimeito contratual o infrator pagara uma multa
correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mensal vigente na época da infrag@o
contratual, independentemente, inclusive, de qualquer interpelagdo, podendo a parte
inocente rescindir o contrato.

103 — A LOCADORA ficara sujeita, no ‘chllue couber, as sangdes estabelecidas nos

artigos 86 e 87 da Lei Federal n.°8666/93. é&%

10.4 — A multa incidente terd valor proporcional ao tempo que faltar para o termo do

[N
presente contrato. / Q‘k/

Av. Luciano Consoline, n.° 600 — Jardim de Lucca — Itatiba — SP — CEP: 13253-205. 5 |
Tel: (11) 3183-0755 - Internet: www.itatiba.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Itatiba
Secretaria dos Negocios Juridicos

10.5- ALOCADORA e a LOCATARIA obrigam-se a respeitar o presente contrato em

todas as suas clausulas e condigdes, como se acha redigido.

Clausula XI - DA RESCISAO

11.1 — Constituem motivos para rescisdo do presente Contrato, no que couber, as
situagdes referidas nos artigos 77 e 78 .da Lei Federal n.°8.666/93 e suas alteragdes, cujo
processamento serd realizado nos termos do artigo 79 do mesmo diploma legal, bem

como as condi¢des previstas na Lei Federal n.°8.245/91.

Clausula XII - VALOR DO CONTRATO
12.1 — As partes contratantes ddo ao presente Contrato o valor global de R$ 372.012,24
(trezentos € setenta € dois mil e doze reais e vinte € quatro centavos), para todos 0s

legais e juridicos efeitos.

Clausula XIIT — DISPOSICOES GERAIS

13.1 — Fica a LOCADORA ciente de que a assinatura deste contrato indica que tem
pleno conhecimento dos elementos nele constantes, bem como de todas as suas
condigdes gerais e peculiares, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento quanto as
mesmas, como elemento impeditivo do perfeito cumprimento deste contrato.

13.2 — Este ajuste, suas alteragoes € -ascisdo obedecerdo a Lei Federal n.°8.666/93 e
suas posteriores alteragdes.

13.3 — Fazem parte integrante deste contrato, cOmo $€ nele estivessem transcritos, 0s
atos de dispensa de licitagdo e a proposta da locadora, e os documentos constantes do
processo n.°20160000061 82.

13.4 — A Locadora devera informar a locataria sobre a ocorréncia de fato impeditivo

verificada ap6s a assinatura deste instrumento.

Fica eleito o foro do Municipio de Itatiba para dirimir as eventuais controversias

decorrentes do presente ajuste.

Av. Luciano Consoline, n.° 600'—J ardir de Lucca - Itatiba — SP — CEP: 13253-205. 6
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E. por estarem de acordo, foi lavrado o presente instrumento que, lido e achado
conforme, vai assinado em 03 (trés) vias de igual teor, pelas partes € na presenca de

duas testemunhas adiante indicadas.

YO AIIT AA~a

. r
Itatiba, < 8 QUT 2014

Pela Locatéria:

JOAO GUALR
Prefeit

STEFANIA PENTEADO CORRADINI RELA
Responsavel pela Secretaria da Administrag@o

Pela Locadora:

JOITA - EMPRE

JOSE/ALVES BARBOSA

.

estemunhas: A
- 1- {mw/,(/aw\ D . Yoypae-
g 5200
Sl by

{/

Observacéo: Esta € a 1.07/07 do 'l< mo de Contrato n.° ™ 1 07 2016, oriundo do

Processo Administrativo n.° 201660000 : Bl
S 00T 2016
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Prefeitura do Municipio de ltatiba

P Comissao De Avaliagoes
VIS (aggq NBERIAS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MOTIVOf Locagéo parcial de imével para Estagao Rodoviaria de ltatiba.
INTERESSADO: Secretaria de Administragao
PROCESSO N ° 19860693

1) CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A finalidade deste procedimento de avaliagao é determinar o real valor do imovel
~citado a seguir, para fins de locagao.

'2) LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imével de que trata esta avaliagao, situa-se a Avenida Domingos Pretti , 170,
Vila Santa Clara , Itatiba, SP.

3) CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

O logradouro de situagao possui todos os melhoramentos Publicos existentes no
Municipio.

4) TIPO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

- O imével localiza-se na Zona Comercial Adensavel ( ZCA) .

5) CARACTERISTICAS DO IMOVEL W

5.1 — Do terreno:

- Area: 4.214,34 m? ‘ A /K
- Topografia: plana. (
- Solo: seco ,
5.2 — Da edificagéo: S _ Xf
Trata-se de um prédio comercial destinado a abrigar a estagao rodoviaria de
ltatiba, com as seguintes construgdes: No térreo 7 baias destinadas ao
‘ estacionamento de 6nibus e embarque de
passageiros, sanitarios masculinos e femininos para atendimento dos passageiros €

dos frequentadores da rodoviaria e suas lojas de apoio aos passageiros , locais
destinados a bares , lojas e guichés para

’ -
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vendas de passagens , rua internas , para acesso aos Onibus e taxis , terminal
municipal de transporte coletivo, no pavimento superior temos sanitarios masculinos e
femininos e locais de lojas , tudo conforme projeto com levantamentos € areas
relacionado em anexo. Caracteristicas gerais de : pisos , parte ceramico e parte de
em granilite e concreto nas areas de circulacdo laje nos forros em sua totalidade ,
contendo sanitarios com pegas basicas, instalacdo elétrica e hidraulica embutidas e

azulejo emAtoda parede até o teto.

Possui area de construgao para locagéo da estacao rodoviaria de 1.368,89 m2.

Projeto aprovado e edificacdo construida no ano de 1986 ( idade Real), conforme
projeto aprovado nesta prefeitura e Certidao de conclusdo de Obra de 03 de
Novembro de 1986.

O estado de conservagéo foi classificado para fins de calculo de depreciagao como
sendo “reparos simples”
|dade aparente de 50 anos.

5.3 - Das Areas Proporcionais.
Da Area do Terreno para locagao:

Area das Baias= 1.198,76 m2

Area 05 -Terminal urbano = 669,36 m2

Area da rua de acesso das baias: 1.860,30 m2
Area total Proporcional 485,92 = m2

Area proporcional da construgdo : 400,97x 42,43 % = 170,13 m2

Area proporcional do estacionamento de veiculos : 673,30x42,43% = 285,68 m2
Area proporcional da Entrada dos passageiros : 70,95 x 42,43%= 30,10 m2

Area total proporcional de terreno = 485,91 m2

Total terreno para Locacao = 4.214,34 m2

aV
A
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Areas proporcionais:

Total construido 2.825,20 m2

Area locada destinada exclusivamente para rodoviaria = 1.198,76 m2 ( 42,43 % do total
construido).

Area proporcional da construcdo : 400,97x 42,43 % = 170,13 m2

Da Area construida para locagao:

Area de Baias e bilheterias : 1.198,76 m2
Area proporcional de sanitarios & circulaggo: 17C,13m2 (400,97x 42,43 %)

Area total construida para locagao: 1.368,89 m2

 6) METODOLOGIA APLICADA

Para determinagdo do valor do metro quadrado do terreno, sera aplicado o
“método expedito. Tal método seré utilizado devido & inexisténcia de elementos, ou
seja, terrenos ofertados ou vendidos préximos ao local.

Realizamos pesquisas em imobiliarias locais, a fim de obter o valor do m? do
terreno que mais se aproxima da realidace de mercado, considerando todas as
caracteristicas do imével, como localizagado , tamanho e infra estrutura disponivel.

Assim, concluimos que o valor ideal para o terreno é de R$ 750,00 / m?. A/

Para determinagdo do valor da construgdo existente, ou seja, valor predial,R
utilizaremos o Custo Unitario PINI de Edificagoes, extraido do site PINI.

4 CLQ/

7) AVALIAGAO /iV

7.1) Valor do Terreno (VT):
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E a multiplicagéo da area do terreno pelo valor unitario.

VT = 4.214,34 m? x R$ 750,00/ m?
VT = R§ 3.160.755,00

7.2) Valor da Edificagao (VE):

O custo unitario PINI de Edificagdes para a regido do Estado de Séo Paulo, para
Galpao de Uso Geral médio & de R$1.451,61/ m*(Junho de 2016). Devido ao uso, 0
imovel sofre um desgaste natural, devendo, portanto, sofrer depreciagao.
Conheceremos a seguir o justo fator de depreciacdo para O imével com tais
caracteristicas.

Segundo o livro CURSO BASICO DE ENGENHARIA LEGAL E DE AVALIAGOES, cujo
autor € o Eng. ° Sérgio Antonio Abunahman, € utilizando o critério de ROSS-
HEIDECKE, com base nas tabelas nele contidas e tem-sé O fator de depreciagao,
devido ao uso do imével , 0 estado de conservagéo foi classificado para fins de céalculo
de depreciagdo como sendo “reparos simples”
idade aparente de 50 anos.

teremos depreciagao de 71 ,85 %, logo:

VE = 1.368,89 m?x R$1.451,61/ m? x (100 — 71,85 )0,2815
VE = R$ 559.367,08

7.3) Valor Total (V total):

Vitotal = VTerreno + Vedificagdo

V total = R$ 3.720.122,08

Para iméveis comerciais/industriais, a jurisprudéncia maciga consagrou a taxa de 1
12 ao ano. Aplicando-se 10% ao ano para o imoével em questao, temos:

V total = R$ 3.160.755,00 +R$ 5£9.367,08
0% /

V (locative mensal) = R$ 3.720.122,08 x10/12/100(0,0083)

V (locativo mensal) = R$ 31.001,02 ; %
8) CONCLUSAQ \ er
ério técnico e aplicando-se as norma q4e

Considerando a avaliagéo pelo crit : :
’ ' ,regem as avaliagoes de imoveis, conclui-
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se efetivamente o valor mensal maximo do aluguel é de R$ 31.001,07(Trinta e um
mil e um real e sete centavos), para o imével em questdo, valido para 0 més de
Agosto de 2016.

9) ENCERRAMENTO

O presente laudo € composto de 36(trinta e seis ) folhas, impressas somente no

anverso, tabelas de custos e fotos, todos devidamente rubricados, sendo somente esta .
altima assinada pelos membros da comissdo de avaliagdes da Prefeitura Municipal de
tatiba.

ltatiba, 15 de Setembro de 2016..
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